PROJEKTEERIMISTINGIMUSED EELNOU

AADRESS Saku vald, Ménniku kiila, Tiiru tee 14
KINNISTU

Katastritunnus: 71801:001:0137

Registriosa: 6224502

Sihtotstarbed: elamumaa 100%

Pindala: 1965,0 m?

Projekteerimistingimused antakse detailplaneeringu tingimuste tipsustamiseks.

1.
1.1.

1.2.

Kasutamise otstarbe tingimuste selgitus

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on Saku Vallavolikogu 10.08.2000 otsusega
nr 48 kehtestatud Tiiru tee 14, 18 ja 20 kinnistute detailplaneeringu krunt.

Ehitusdigusi krundil kitsendab detailplaneeringu jérgne tee ehitusjoon (7,20 m tdinavamaa
piirist).

Projekteerimistingimuste taotlustega soovitakse tdpsustada detailplaneeringu jirgset
hoonestusala, et piistitada auto varjualust krundi kirde poolsesse nurka.
Projekteerimistingimustega tipsustatakse hoonestusala tingimusi ehitusseadustiku § 27
16ike 4 punkti 2 alusel.

Kinnistul asub olemasolev iiksikelamu (ehitisregistri kood 116049635, ehitisealune pind
278,6 m?, maht 1824,0 m?).

Kinnistu asub riigikaitseliste ehitiste /33 Ménniku lasketiir, 37 Minniku linnak,
51 Ménniku harjutusvili/ piiranguvéondites ning Tallinn-Saku maardla (M109) alal.
Ehitusdigusi krundil piirab kohaliku, Tooma tee (71801:001:1349) tidnava kaitsevoond
(10 m teekatte servast) ning side ja elektrivarustuse maakaablid kaitsevoonditega
(1 + 1 m mottelisest vertikaalist).

Kinnistu pohja-kirdepiiril kulgevad elektrimaakaabel ja sidemaakaabel kaitsevoonditega
(1 +1 m) ning sealt sisenevad ka veevarustuse ja kanalisatsioonitrassid.

Kavandatav auto varjualune seab tuleohutuskujaga (R 8 m) ehitusliku kitsenduse
Tiiru tee 16 naaberkinnistule ning tuleb kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist voi
ehitusteatise esitamist naaberkinnistu omanikega.

Ehitusprojektiga tuleb lahendada ka seotud ehitustegevus.

2. Hoonestusala tingimused ja ehitise mootmed

2.1.

Detailplaneeringu jargselt on krundi:

- planeeritud suurus 1975,4 m?;
- hoonestusala suurus 1125,5 m?;
- lubatud tdisehitus kuni 25%.

2.2.

Projekteerimistingimustega tépsustatakse:
krundi pindala 1965,0 m?;
hoonestusala suurust 1174,0 m? (+ 4,3%);
ehitisealune pind kokku kuni 393 m? (20% krundi pindalast);
hoonete arv 3 (1 liksikelamu + 2 abihoonet);
korruselisus iiksikelamul 2 (maapealsed korrused) / -1 (maaalused), abihoonetel 1.

3. Arhitektuurilised, ehituslikud v6i kujunduslikud tingimused
3.1. Detailplaneeringu jargselt:

lahtuvalt olemasolevast hoonest.

3.2. Projekteerimistingimustega tdpsustatakse:

iiksikelamu korgus kuni 9,5 m maapinnast (vastavalt olemasolevale), abihoonete
korgus kuni 5 m;

katuste kalded kahekordsetel hoonemahtudel 30° - 45°, {ihekordsetel hoonemahtudel
0° - 45°;



hoonete vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale: puit, kivi, krohv.
piirdeaiad korgusega kuni 1,5 m.

4. Maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise voimalik asukoht
4.1. Detailplaneeringu jargselt:

Veevarustus olevast kohalikust veevorgust.
Reoveekanalisatsioon olevasse kohalikku kanalisatsioonivorku.
Elektrivarustus olevast madalpinge vorgust maa-aluse kaabliga.
Tuletorjevesi tdnaval asuvast hiidrandist.

4.2. Projekteerimistingimustega tépsustatakse:

Sademeveed - immutada oma krundil.

5. Ehitusuuringute tegemise vajadus
5.1. Detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud ehitusuuringute tegemise vajadust.
5.2. Projekteerimistingimustega tépsustatakse:

Ehitusprojekt koostada voi kontrollida vastavat, kehtivat arhitekti kutsepiddevust
omava juriidilise voi fiilisilise isiku poolt.

Asendiplaan vormistada aktuaalsel geodeetilisel alusplaanil moddus M 1:500, mis
kajastab naaberkruntide chitisi ja rajatisi vdhemalt 15 m ulatuses véiljaspool
planeeritava krundi piire.

Ehitusprojekti kausta/konteinerisse lisada digitaalne asendiplaan (dwg-failina).
Ehitusprojekti koosseisus esitada vajadusel majandus- ja taristuministri 30.04.2015
maidrusele nr 36 ,,Nouded energiamirgise andmisele ja energiamaérgisele' vastav
energiamadrgis, mis on kantud ehitisregistrisse energiamérgise andja poolt.
Ehitusprojekti koostades tuleb kisitleda miira teemat, vajadusel teostada miira
modtmine ja ndha ette miira leevendusmeetmed, et tagada nduetekohane miiratase.
Miira leevendusmeetmete elluviimine on maaiiksuse omaniku iilesanne. Saku
Vallavalitsus ei vastuta voimaliku miira normtasemete {iletamise eest. Miira
normtasemetele vastavuse tagamiseks peab ldhtuma atmosfadriohu kaitse seaduses ja
selle alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maééaruses nr 71 ,,Valisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme moOOtmise, madramise ja hindamise
meetodid* kehtestatud nduetest.

6. Haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimotted
6.1. Detailplaneeringuga ei ole muudatusi ette ndhtud.
6.2. Projekteerimistingimustega tépsustatakse:

Krundi heakorra tagamisel ldhtuda Saku valla heakorraeeskirjast
https://www.riigiteataja.ee/akt/405072019045. Siilitada maksimaalselt olemasolev
korghaljastus. Ehitusalasse jdavate puude raie kooskdlastada Saku Vallavalitsuse
haljastuse ja heakorra peaspetsialistiga.

Olmejddtmete kogumisel ja kéitlemisel ldhtuda wvalla jiddtmehoolduseeskirjast
https://www.riigiteataja.ee/akt/4290520200507?IeiaKehtiv.

Vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatidnavad lahendada kolm (3) parkimiskohta
oma krundil.

7. Planeeringuala hoonestuslaad ja krundijaotus
7.1. Detailplaneeringuga on ette ndhtud kruntide kirdepiiride nihutamine 1,5 m kaugusele

olevast sidekaablist, millega jddvad kruntide piirid ~1 m kaugusele olevast sdiduteest
(Tiiru tee)..

7.2. Projekteerimistingimustega ei tdpsustata hoonestuslaadi ja krundijaotust.

Projekteerimistingimused ei anna oigust ehitamise alustamiseks.

Lisa: Skeem projekteerimistingimuste juurde

Projekteerimistingimused koostas Leho Vilu, arhitekt (tel 6712 420, leho.vilu@sakuvald.ee).



https://www.riigiteataja.ee/akt/405072019045
https://www.riigiteataja.ee/akt/429052020050?leiaKehtiv
mailto:leho.vilu@sakuvald.ee
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