PROJEKTEERIMISTINGIMUSED EELNOU

AADRESS Saku vald, Ménniku kiila, Kuldre tee 7
KINNISTU

Katastritunnus: 71801:001:0496

Registriosa: 10766202

Sihtotstarbed: elamumaa 100%

Pindala: 1045,0 m?

Projekteerimistingimused antakse detailplaneeringu tingimuste tipsustamiseks.

1. Kasutamise otstarbe tingimuste selgitus

1.1. Projekteerimistingimuste  koostamise aluseks on Saku Vallavalitsuse 02.09.2003
korraldusega nr 936 kehtestatud Manniku tuletdrjedepoo ja Liivaku 8 kinnistute
detailplaneeringu krunt pos 04.

Ehitusdigusi krundil piirab detailplaneeringu jérgne tee kaitsevoond (7 m tdnavamaa
piirist).

1.2. Projekteerimistingimuste taotlustega soovitakse tidpsustada detailplaneeringu jérgset
hoonestusala, et tellija soovil kavandatud hoone mahuks krundile muudatusteta.
Projekteerimistingimustega tipsustatakse hoonestusala tingimusi ehitusseadustiku § 27
16ike 4 punkti 2 alusel.

Kinnistu asub riigikaitseliste ehitiste /33 Ménniku lasketiir, 37 Ménniku linnak,
51 Ménniku harjutusvili/ piiranguvéondites ning Tallinn-Saku maardla (M109) alal.
Ehitusdigusi  krundil kitsendab Kuldre tee 9 naaberkinnistu olemasolev hoone
tuleohutuskujaga (R 8 m).

Ehitusprojektiga tuleb lahendada kdik seotud ehitustegevus.

2. Hoonestusala tingimused ja ehitise mo6tmed
2.1. Detailplaneeringu jérgselt on krundi:
- planeeritud suurus 1045 m?;
- hoonestusala suurus 457,0 m?;
- chitusalune pind 300 m?;
- hoonete arv 2;
- korruselisus 2:
- sihtotstarve EE (elamumaa) osakaal 100%;
- min tuleptisivusklass TP3.
2.2. Projekteerimistingimustega tdpsustatakse:
- hoonestusala suurust kuni 502,5 m? (+ 10%).

3. Arhitektuurilised, ehituslikud v6i kujunduslikud tingimused
3.1. Detailplaneeringu jargselt:
- hoonete max korgus 8,5 m;
- katusekalle ile 20°;
- katuseharja suund paralleelselt voi risti siseteega.
3.2. Projekteerimistingimustega tépsustatakse:
- elamu korgus kuni 9 m (vastavalt TP3-le), abihoonete korgus kuni 5 m;
- katuste kalded kahekordsetel hoonemahtudel >20°, {ihekordsetel -mahtudel 0°-459;
- hoonete vilisviimistluses kasutada soovitatavalt naturaalseid materjale: puit, kivi,
krohv.
- piirdeaiad korgusega kuni 1,5 m.

4. Maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise voimalik asukoht
4.1. Detailplaneeringu jéargselt:



Veevarustus piirkonna veepumplate baasil rajatud veetorustiku kaudu.
Reoveekanalisatsioon ala {ihtsesse reoveekanalisatsioonisiisteemi rajatud torustiku
kaudu.

Sademeveed - immutada oma krundil.

Elektrivarustus piki siseteed kulgevate kaabelliinide ja kinnistute piirile paigaldatud
liittumiskilpidega.

Sidevarustus piki siseteed kulgevate sideliinide kaudu.

Tuletorjevee tagavad tee ddrde monteeritavad hiidrandid.

4.2. Projekteerimistingimustega ei tdpsustata.

5. Ehitusuuringute tegemise vajadus
5.1. Detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud ehitusuuringute tegemise vajadust.
5.2. Projekteerimistingimustega tépsustatakse:

Ehitusprojekt koostada voi kontrollida vastavat, kehtivat arhitekti kutsepadevust
omava juriidilise vaoi fiilisilise isiku poolt.

Asendiplaan vormistada aktuaalsel geodeetilisel alusplaanil mdddus M 1:500, mis
kajastab naaberkruntide ehitisi ja rajatisi vdhemalt 15 m ulatuses véiljaspool
planeeritava krundi piire.

Ehitusprojekti kausta/konteinerisse lisada digitaalne asendiplaan (dwg-failina).
Ehitusprojekti koosseisus esitada majandus- ja taristuministri 30.04.2015 méiérusele
nr 36 ,,NOouded energiaméirgise andmisele ja energiamirgisele' vastav energiamaérgis,
mis on kantud ehitisregistrisse energiaméargise andja poolt.

Ehitusprojekti koostades tuleb késitleda miira teemat, vajadusel teostada miira
mddtmine ja ndha ette miira leevendusmeetmed, et tagada nduetekohane miiratase.
Miira leevendusmeetmete elluviimine on maaiiksuse omaniku iilesanne. Saku
Vallavalitsus ei vastuta voimaliku miira normtasemete {iletamise eest. Miira
normtasemetele vastavuse tagamiseks peab ldhtuma atmosfadrichu kaitse seaduses ja
selle alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 méiruses nr 71 ,,Vilisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja hindamise
meetodid* kehtestatud nduetest.

Elamu projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti standardit EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest“. Normtasemete tagamiseks
kasutada helipidavaid avatditeid ning muid heli tOkestavaid ja summutavaid
konstruktiivseid lahendusi.

6. Haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimaotted
6.1. Detailplaneeringu jirgselt:

Téhelepanu tuleb poorata kdrghaljastuse séilitamisele. Hoonestamisel likvideeritavad
puud asendada samas koguses, et tekiks jatkusuutlik vegeteerimine piirkonnas.
Kruntide haljastamine ja heakord lahendada ehitusprojekti koosseisus.

Kruntidele juurdepidis planeeritud siseteelt, Kuldre teelt.

Parkimine lahendada oma krundil.

6.2. Projekteerimistingimustega tépsustatakse:

Krundi heakorra tagamisel ldhtuda Saku valla heakorraeeskirjast
https://www.riigiteataja.ee/akt/405072019045. Siilitada maksimaalselt olemasolev
korghaljastus. Ehitusalasse jddvate puude raie kooskolastada Saku Vallavalitsuse
haljastuse ja heakorra peaspetsialistiga.

Olmejddtmete kogumisel ja kditlemisel ldhtuda wvalla jddtmehoolduseeskirjast
https://www.riigiteataja.ee/akt/429052020050?1eiaKehtiv.

Vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatidnavad lahendada kolm (3) parkimiskohta
oma krundil.

7. Planeeringuala hoonestuslaad ja krundijaotus


https://www.riigiteataja.ee/akt/405072019045
https://www.riigiteataja.ee/akt/429052020050?leiaKehtiv

7.1. Detailplaneeringuga on ette ndhtud maailiksuse sihtotstarbe muutmine, uuteks
elamukruntideks jaotamine. Kruntide suurused 1020 kuni 1825 m?.
7.2. Projekteerimistingimustega ei tdpsustata hoonestuslaadi ja krundijaotust.

Projekteerimistingimused ei anna 6igust ehitamise alustamiseks.
Lisa: Skeem projekteerimistingimuste juurde
Projekteerimistingimused koostas Leho Vilu, arhitekt (tel 6712 420, leho.vilu@sakuvald.ee).



mailto:leho.vilu@sakuvald.ee
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