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Lisa 1
Saku Vallavalitsuse 26. augusti 2025.a
korraldusele nr 443
LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Saku aleviku Minni tee 8a maatiksusel

LAHTEANDMED

Huvitatud isiku ning Saku valla vahel on sdlmitud haldusleping detailplaneeringu
koostamise tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks;

Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24 kehtestatud Saku valla iildplaneering;

Saku Vallavolikogu  18.05.2017.a  vastuvéetud mddrus nr 3  ,Ehitus- ja
planeerimisvaldkonna korraldamine Saku vallas®;

Planeerimisseadus (PlanS);

Saku valla kliima- ja energiakava 2030;

Maaiiksuse plaan.

DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud detailplaneeringu algatamise avalduse ja esmase
eskiislahenduse, millega soovitakse algatada detailplancering Saku wvalla Saku aleviku
Mainni tee 8a maaiiksusel.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on olemasolevale 100% elamumaa sihtotstarbega
krundile paindliku vdhemalt 70% elamumaa ja kuni 30% &rimaa sihtotstarbe mééramine
voimaldamaks tegeleda véikesemahulise &ritegevusega (kodurestoran). Juurdepédis
planeeringualale on Minni teelt. Planeeritava ala suurus on 1498 m?,

Saku valla iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24)
kohaselt asub planeeringuala tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on pere- ja
ridaclamu maa-ala. Kuna vihemalt 70% planeeritavast alast vastab pere- ja ridaclamu maa-ala
juhtotstarbele, siis on 30% ulatuses korvalotstarbeline hoonestus lubatud. Algatatav
detailplaneering on kooskolas kehtiva Saku valla iildplaneeringuga.

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Saku vallas, Saku alevikus.

Planeeritav ala koosneb Minni tee 8a (71801:001:1315, elamumaa 100%, pindala: 1498 m?)
maatiksusest.

Planeeringuala piirneb Tamme tee (71901:001:0421), Ménni tee 8 (71801:001:1314),
Minni tee 6a (71801:001:1018), Rebasesaba tn 7 (71801:001:1693) ning Ménni tee 10
(71801:001:1534) maaiiksustega.

Planeeritava ala suurus on 1498 m?.
Planeeringuala iildiseloomustus: Ménni tee 8a kinnistul asub elamu ja abihoone ning seal
kasvab nii madal- kui kdrghaljastus. Planeeringuala iimbritsevad olemasolevad iiksik- ja
kaksikelamud. Tegemist on véljakujunenud elamupiirkonnaga.

Maaiiksusel paikneb ehitisregistri andmetel vidikeelamu (ehitisregistri kood 120702700) ja
abihoone (ehitisregistri kood 121413161).

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardi andmetel pdhjustavad kitsendusi: elektrimaakaabelliin
ja selle kaitsevoond ning maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond.

Juurdepéds planeeringualale on Ménni teelt.


https://www.sakuvald.ee/uldplaneering
https://www.riigiteataja.ee/akt/427102023022
https://www.riigiteataja.ee/akt/427102023022
https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023057?leiaKehtiv
https://www.sakuvald.ee/documents/379795/37789877/4.1+lisa+1+Saku+valla+kliima-+ja+energiakava.pdf/cc643161-dacf-4c3a-8944-be5381b8cf7f

3.9 Alal kehtib 22.01.2013. a Saku Vallavalitsuse korraldusega nr 55 kehtestatud Minni tee 8
kinnistu detailplaneering.

IV KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdgjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine on kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1oikes 1 nimetatute hulka,
peab otsustaja (st Saku Vallavalitsus) selgitama vélja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6
16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka, mille puhul tuleb koostada eelhinnang. Kéesoleval juhul
kuulub kavandatav tegevus pohimotteliselt KeHJS § 6 16ige 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla (so
infrastruktuuri ehitamine vo0i kasutamine). Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maidruse nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise vajalikkust,
tapsustatud loetelu” (edaspidi VV maééirus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamist elurajooni ja kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete
projektide arendamisel.

Arvestades kidesoleva planeeritava tegevuse viikest mahtu, ei kavandata tegevust, mida saaks
kisitleda kui elurajooni, kaubanduskeskuse vOi samalaadsete projektide arendust. Tegemist on
olemasolevale 100% elamumaa sihtotstarbega krundile paindliku vihemalt 70% elamumaa ja kuni
30% 4drimaa sihtotstarbe médramine voimaldamaks tegeleda viikesemahulise &ritegevusega
(kodurestoran). Lahtudes eeltoodust ei kuulu planeeritav tegevus VV maédruses toodud tegevuste
alla ja seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamine vajalik.

Vastavalt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele, Saku Vallavalitsusele teadaolevale
informatsioonile ning Maa- ja Ruumiameti erinevatele teemakaartidele, ei asu planeeritaval alal
olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele planeeritav tegevus eeldatavalt olulist mdju
avaldada voiks.

Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatust, jddtmeteket, miira,
vibratsiooni voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Iohnareostust. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt
olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuripidrandit ja vara. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kdigus.

V  NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

5.1 Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500, 1:1000 voi 1:2000, millele on kantud min 20 m ulatuses viljaspool
planeeritava krundi piire olemasolevate katastriliksuste piirid, hoonestus, korghaljastus,
olemasolevad tehnovorgud ja juurdepédidsuteed jne. Koigile joonistel kanda planeeringuala
piir, leppemérkide selgitused ning planeeringu koostaja kirjanurk ja joonise koostamise
kuupiev.

5.2 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 vdi M 1:5000) vormistades formaadile A4 ja kanda
skeemile orienteerumist lihtsustavate teede, tdnavate, objektide jne nimetused.

5.3 Koostada kontaktvoondi analiiiisi joonis, millele kanda olemasolev olukord ning kavandatud
ja kavandatavad detailplaneeringu lahendused, katastriiiksuste piirid, sihtotstarbed, hoonete
kasutusotstarbed, korruselisus ja vajadusel korgus, ehitusjooned, kaitsevoondid, piirangud ja
kitsendused. Néidata puhke- ja virgestusalad, haljasala ja parkmetsa maa-alad, rohelise
vorgustiku alad jms, samuti olulisemad teed, iihistranspordipeatused, avalikud objektid,



5.4

5.5

5.6
5.7

5.8

59
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tombekeskused jms. Lisada véljavote iildplaneeringust, ndidata planeeringuala piir ja
juhtotstarbed.

Tugiplaanile kanda kinnistute piirid ja aadressid, katastriiiksuste sihtotstarbed, tinavate-teede
nimed, seadusjargseid kitsendusi pohjustavad objektid ning nende kaitsevéondid,
dendroloogilise hinnangu positsiooni numbrid, vdra vdi puistu ulatused ning véértusklassid
vastavalt dendroloogilisele hinnangule, topo-geodeetilise alusplaani koostaja nimi, t60
number ja koostamise kuupéev.

PShijoonisele kanda olemasolevad ja planeeritavad maaiiksuste piirid, ehitusjooned ja
hoonestusalad seotuna maaiiksuste piiridest, kavandatavate kruntide chitusdigus,
vertikaalplaneerimise, haljastuse, liikluse ja parkimise, tehnovorkude ja -rajatiste, avaliku
ruumi, kujade, servituutide, kitsenduste ning avalikuks kasutamiseks méératud alade ulatus
ning pohimdtteline lahendus. Maiirata igale krundile number ja lisada iga krundi kohta
ehitusdiguse aken, mis sisaldab krundi kasutamise otstarvet, suurimat hoonete arvu ning
maapealse ja -aluse ehitisealust pinda krundil, hoone korgust meetrites ja korruste arvu,
olulisemad arhitektuursed nduded tabelis voi eraldi mirkusena Vajadusel voib esitada eraldi
tehnovdrkude- ja rajatiste, liiklusskeemi vm tdiendava joonise. Tehnovorkude ja -rajatiste
pohimottelises lahenduses miiratakse: tehnovorkude ja rajatiste ligikaudsed asukohad, mis
kavandatakse reeglina tdnava maa-alale; vertikaalplaneerimise pdhimodtted ning vajadusel
sademe-, drenaaz- ja transiitvee &rajuhtimine eelvooluni, mis vilistab naaberkruntidele
valguva vee hulga suurenemise.

Nummerdada koik lehed ja allkirjastada joonised, seletuskiri, menetlusdokumentide,
kooskdlastuste tabel jms planeeringu koostaja poolt.

Detailplaneeringus kirjeldada planeeringuala asukohta ja suurust, planeeritava ala ning
ldhitimbruse olemasolevat olukorda ning 1dhilimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.
Detailplaneeringu seletuskirjas esitada kontaktala analiiiisil pohinevad jireldused hinnates
maa-ala arengupotentsiaali ja vajadusi. Tépsustada, millised on ruumilise keskkonna
analiitisile tuginedes viirtused, mille poole piilieldakse majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise
keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja vajadusi silmas pidades.
Pdhjendada, et miks eelistatakse iiht lahendust teisele ning millised on &rifunktsiooni
lisandumise ning uushoonestuse rajamise ja planeeringuga kavandatu kaalutlused ja
pohjendused, sh millest 1dhtudes on valitud hoone asukoht, mida iildse kogu planeeringuga
kavandatu elluviimine endaga kaasa toob jms.

Kirjeldada vastavust iildplaneeringule jt alusdokumentidele.

Detailplaneeringus tuua vilja ruumilise arengu eesmérgid ja planeeringulahenduse
kaalutlused ja pohjendused, eraldi tuua vélja vastavus ldhteseisukohtadele, planeeringu
koostamise kéigus esitatud ettepanekud ja nendega arvestamine.

Kirjeldada planeeritava ala krundijaotust. Detailplaneeringuga méérata: kruntide hoonestusala
ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, krundi suurim
lubatud ehitisealune pind, hoonete maksimaalne korgus maapinnast ja vajadusel ka
absoluutkorgus, elamuiihikute arv); hoonete maksimaalne korruselisus ja kdrgus; nduded
paiknemisele; ehitiste olulisemad arhitektuurinduded, viimistlusmaterjalid, katusekalle, jne,
samuti rajatiste ehitus ja kujundusndouded, olemasolevate hoonete lammutamise ja
iimberehitamise nduded; hoonete paiknemine krundil, ehitusjoone vajadus, katuseharja voi
hoone pdhimahu suund, abihoonete paigutus jms; konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm;
nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad; tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse
pohimdtted; krundile pids ja parkimise pohimdtted; haljastuse ja heakorra pohimdtted, piirete
lahendus; servituutide vajadused; seadustest ja Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal.

Kirjeldada vertikaalplaneerimise, haljastuse, litkluskorralduse ja parkimise, avaliku kasutuse
jne planeerimise pohimdtted. Poorata tdhelepanu liikluskoormuse ja parkimiskohtade kasvust
tingitud voimalike ebameeldivuste véltimisele piirkonna elanikele.



5.13 Tuua eraldi vdlja nduded ehitusprojekti koostamiseks (voivad olla teemade kaupa erinevates
peatiikkides), tdiendavate uuringute ja kooskolastuste ning koost66 vajadus.

5.14 Detailplaneering peab vastama Saku valla {ildplaneeringule, Saku wvalla kliima- ja
energiakavale jt loetletud standarditele ja alusdokumentidele.

5.15 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 20% krundi pindalast.

5.16 Detailplaneeringu lahenduse viljat6otamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate
piirangutega ning kanda need joonistele ja seletuskirja.

5.17 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (kiite, elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus. Vee- ja kanalisatsioonilahendus peab vdimaldama kohest liitumist
ithistrassidega.

5.18 Planeeringu koosseisus lahendada moodustatavate kruntide parkimine omal krundil. Teed,
parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* nduetele.

5.19 Planceringu koostamisel arvestada EVS 939-2:2021 ,,Puittaimed haljastuses. Osa 2: Ilupuude
ja -podsaste istikute kvaliteedinduded*.

5.20 Scletuskirjas anda krundi korghaljastuse ja heakorrastamise kontseptsiooni ning
vertikaalplaneerimise iildpohimdtete lithikirjeldus, sdilitatavate puude kasvutingimuste
tagamise nduded ning nduded istutatava korghaljastuse parameetrite kohta.

5.21 Lahendada tuletdorjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

5.22 Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneeringus tuleb
ette ndha, et krundil tekkivad jddtmed tuleb koguda liigiti vastavalt Saku valla
jadtmehoolduseeskirjale. Arvestama peab vihemalt segaolme, paberi ja kartongi, pakendi ja
biojddtmete liigiti kogumisega.

5.23 Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

5.24 Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jarjekorras.

5.25 Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.26 Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole
vaja detailplaneeringu  koostamise kidigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatodtamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

VI NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

6.1 Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koostods maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega.

6.2 Lahtuvalt PlanS § 127 ldikest 2 ja Idikest 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
naabermaaiiksuste omanikud.

6.3 Planeering kooskdlastatakse Padsteameti Pohja piddstekeskusega. Soltuvalt detailplaneeringu
sisust on voimalikud tdiendavad kooskolastused, mille méarab Saku Vallavalitsus.

6.4 Kooskdlastused ning koosto esitada koondtabelina.

6.5 Detailplaneeringu lisad asetatakse kausta kronoloogilises jdrjekorras. Lisade hulka kuuluvad
eraldi grupeeritult menetlusdokumendid, planeeringu koostamiseks vajalikud uvuringud,
vorguvaldajate tehnilised tingimused, kooskdlastused jms.

6.6 Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja véljavote Saku valla
iildplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud leppemaérkide
seletused. Uldplaneeringut vt https://www.sakuvald.ee/uldplaneering.

6.7 Esitada planeeritava ala geodeetiliste toode aruanne allkirjastatult téid teostanud geodeedi poolt
Saku valla geoinfosiisteemis Geoveeb .

6.8 Detailplaneeringu pdhijoonis, tehnovdrkude joonis, tugiplaan esitada nii .pdf kui ka .cad/.dwg
failidena.



https://www.evs.ee/et/evs-843-2016
https://www.evs.ee/et/evs-939-2-2020
https://www.evs.ee/et/evs-939-2-2020
https://www.riigiteataja.ee/akt/423022024010?leiaKehtiv
https://www.sakuvald.ee/uldplaneering
https://geoveeb.sakuvald.ee/

6.9 Planeeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019. a maédrusest nr 50
Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded* .

6.10 Enne kehtestamist esitada detailplaneeringu digikihid koos ruumiandmete ja tirkandmetega
vastavalt Riigihalduse ministri 18.10.2022. a mdidruse nr 47 ,,Planeeringute andmekogu
pohiméirus* nduetele andmekogusse sisestamiseks.

6.11 Enne kui detailplaneeringu lahendust hakatakse teede ja tehnovorkude omanikega
kooskolastama, peab detailplaneeringu eskiislahendus saama heakskiidu Saku Vallavalitsuse
poolt.

6.12 Saku Vallavalitsusel on digus ldhteseisukohad iile vaadata ning kaaluda nende kaasajastamist,
kui detailplaneeringu algatamisest on mdéddunud 2 aastat ja detailplaneeringut ei ole
vastuvoetud.

Lahteseisukohad koostasid:

Kristina Suits

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2424
kristina.suits@sakuvald.ee

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 671 2421
maigi.tenisson@sakuvald.ee



https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/115072023039?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/115072023039?leiaKehtiv
mailto:kristina.suits@sakuvald.ee
mailto:maigi.tenisson@sakuvald.ee
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